GEMEINDE RECHBERGHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN
SchillerstralBe / Holderlinweg

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss:

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom:

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2BauGB: ... bis ..........
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Rechberghausen, den ....................

Claudia Dérner
(Burgermeisterin)

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am:

ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung | T 07164 .14718-0 | www.m-quadrat.cc 219



GEMEINDE RECHBERGHAUSEN |

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357,
416), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 15).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI.
2026 Nr. 13).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO

1.1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

Siehe Plandarstellung/Nutzungsschablone

zuldssig sind:

(1) Wohngebaude

(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

(3) Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

(4) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
(5) Anlagen fir Verwaltungen,
(6) Gartenbaubetriebe,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind
(7) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(8) Tankstellen

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO

2.1. GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

Siehe Nutzungsschablone

2.2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
Siehe Nutzungsschablone

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshohe (BH, siehe Planeinschrieb). Die Be-

zugshohe wird fir jedes Baufenster individuell festgelegt und beschreibt die Héhenlage des Ge-
samtgebaudes tber Normal Null (NN).
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Die Traufhohe ist definiert als Maf zwischen der Bezugshéhe und dem Schnittpunkt der Auen-
kante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthohe ist definiert als Mall zwischen der Bezugshohe und dem héchsten Punkt der Dach-
konstruktion (First).

Fir Gebaude mit Satteldach gelten die in der Nutzungsschablone festgesetzten Trauf- und First-
héhen.

Fir bauliche Anlagen (inklusive untergeordneter Gebaudeteile) mit Flachdach oder flach geneig-
tem Dach gilt die festgesetzte maximale Gebaudehohe (GHmax.).

Als untergeordnete Gebaudeteile gelten Anlagen, deren Grundfldche 30 % der Grundflache des
Hauptgebéudes nicht liberschreitet und sich in ihrer Kubatur deutlich dem Hauptgebaude unter-
ordnen.

§9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO

ED = abweichende Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Die maximale Ausdehnung des Hauptgebaudes betragt

— 15,00 m in der langeren Gebaudeachse,

— 12,00 m in der hierzu rechtwinkligen Gebaudeachse.

MaRgebend sind die AulRenkanten der Au3enwande.

Siehe Plandarstellung

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

§ 9 (1) 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von Hauptffirstrichtungen / Haupt-
gebauderichtungen festgesetzt.

Die maximale Lange von Nebenfirsten ist auf 1/2 der Lange des Hauptdachfirstes begrenzt. Die
Lange des Hauptdachfirstes wird hierbei zwischen den Au3enkanten der Giebelwande ermittelt.
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6. NEBENANLAGEN
§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO

Gebaude als Nebenanlagen (ausgenommen Garagen und Uberdachte Stellplatze) sind nur bis
zu einer maximalen Grundflache von 10 m? und einer maximalen Kubatur von 20 m?® zulassig.

Sie haben einen Abstand von 1,0 m zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Pro Grundstick ist maximal ein Gebdude als Nebenanlage mdglich.

7. STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (2) BAUNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.

AufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache kénnen Uberdachte Stellplatze (Carports) mit
einem Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zugelassen werden.

8. WOHNEINHEITEN
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Siehe Nutzungsschablone

Die maximale Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude ist in den Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

9. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 20 BauGB

Fur die AuRenbeleuchtung sowie die aullenwirksame Beleuchtung der Gebdude sind Lampen
und Leuchten mit insektenschonender Bauweise (z.B. mit Richtcharakteristik und vollstandig ge-
kapselter Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten) und nicht anlockendem
Lichtspektrum (wie bspw. bei Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampen) oder LED) zu
verwenden. Nach oben gerichtete Leuchten und Spots (Uplighter) sind unzulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze und Hofflachen sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Beldgen
herzustellen.

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind bei allen baulichen Anlagen
nicht zulassig.
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nach § 74 LBO

§ 74 (1) 1LBO

1.1. DACHFORM

Fir Hauptgebaude sind ausschlieRlich Satteldacher zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile sind Flach- und Pultdacher zulassig. Als untergeordnet gelten Ge-
baudeteile, deren Grundflache 30 % der Grundflache des Hauptgebaudes nicht Giberschreitet und
sich in ihrer Kubatur deutlich dem Hauptgebaude unterordnen.

1.2. DACHDECKUNG UND DACHBEGRUNUNG

Es sind nur rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonbausteine in Form
von Dachziegeln zulassig.

Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung bis zu 10° sind zu mindestens 75% extensiv oder
intensiv zu begriinen, sofern diese nicht als Terrasse genutzt werden. Extensive Begriinungen
sind mit einer Schichtstarke von mindestens 12 cm auszufihren.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

1.3. DACHAUFBAUTEN / DACHEINSCHNITTE

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer maximalen, additiven Lange von 2/3 der
zugehorigen Hauptdachlange zuldssig. Auf jeder Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur
Dacheinschnitte zulassig.

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere Dachanschluss muss
mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen (gemessen auf der Dachschrage).

Hauptdachlange
7
,00
T T
| |
et |
1,00 I
2/3
Hauptdachlange
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2. ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBE-

BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
§ 74 (1) 3LBO

2.1. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstlicke sind als Griinflachen an-
zulegen und zu pflegen. Flachenhafte Schotter- oder Kiesschiittungen zur Gartengestaltung sind
nicht zulassig.

Offene private Stellplatze, Zufahrten und Zuwege sowie Hofflachen sind mit wasserdurchlassi-
gen, versickerungsfahigen Belagen (wie z.B. Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Drainfugen-
pflaster) herzustellen.

2.2. EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN

Mauern und Zaune entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur bis maximal 1,0 m Hohe zulas-
sig.

Hiervon ausgenommen sind Einfriedigungen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen (ins-
besondere Photovoltaik- oder Solarzaune).

Mit Einfriedungen ist ein Abstand von 0,5 m zur Grenze der Verkehrsflachen einzuhalten.

Einfriedungen zwischen den Grundstlicken werden durch das Nachbarschaftsrecht geregelt.

3. STELLPLATZE
§ 74 (2) 2 LBO

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen.
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1. Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundplatze bekannt gewor-
den.

Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archaologi-
sche Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz ist in
einem solchen Fall das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu
benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustéandigen Stellen mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit auch
archaologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach § 2 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls
dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig
sind.

2. Regelung zum Schutz des Bodens

Gem. § 1a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u. 7 BBodSchG ist mit dem Boden sparsam
und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als
madglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung abge-
tragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Még-
lichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (Schutz des
Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Bei erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des
Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffullungen ist ausschliel3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstdéren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Flachen ist nicht zulassig.

3. Wird die Erdgeschossfullbodenhdhe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, sind bei der Pla-
nung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedin-
gungen besonders zu beachten (Heben Uber die Rickstauebene, Riickstauschleife).

4. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 und Griindungsberatung durch ein
privates Ingenieurbliro werden empfohlen.
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